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Paivityksen ajankohta  Paivitetty osio ja paivityksen sisélto

11.10.2017 > 1.3. Asiakasvarat

Kohtaan on lisétty: Varojen palauttamisessa on huomioitava
rahanpesulain sadnnokset (ks. tarkemmin KVKL:n rahanpesuohje).
HUOM! Paivitettyd uuden rahanpesulain mukaista ohjetta ei ole viela
julkaistu 11.10.2017

3.3. Toimeksiantosopimuksen kesto

Kohtaa on tasmennetty: Pelkk& puhelimitse tai sahkdpostitse sovittu
sopimuksen jatkaminen ei tayté lain vaatimuksia (ks. tarkemmin 3.1.)
3.6. Toimeksiantajan suorittama toimeksiantosopimuksen
irtisanominen

Olosuhteiden muutoksesta johtuva irtisanominen

Viimeista kappaletta on tismennetty: Tata poikkeuksellista
irtisanomisoikeutta ei toimeksiantajalla tai toimeksiantajan
kuolinpesélld kuitenkaan ole enda sen jalkeen, kun toimeksiantaja on
hyvaksynyt vélitettévasta kohteesta tehdyn ostotarjouksen.

3.12. Toimeksiantosopimuksen todellisuus

Kohtaan on lisétty: Todellisuudella tarkoitetaan sita, ettéa valitysliikkeen
on aidosti tarkoitus tehda valitystyota taméan toimeksiantajan hyvaksi.
Toimeksiantosopimusta ei siis ole tehty vain valityspalkkion
veloittamiseksi. Jos valityskohteesta kiinnostunut ottaa lehti-
ilmoituksen tai muun markkinoinnin perusteella yhteytta
valitysliikkeeseen ja tekee kaupan tai vuokrasopimuksen, on selvaa,
etta ostajan tai vuokra-asunnon hakijan kanssa hetke& ennen
kauppakirjan tai vuokrasopimuksen allekirjoitusta tehty
toimeksiantosopimus ei ole todellinen.

3.12. Ostotoimeksiantosopimus

Osio on uusi.

4.1. Huolellisuusvelvollisuus

Kohtaan on lisatty: Silloin kun toimeksiantaja tai toimeksiantajan
vastapuoli ei ole suomen- tai ruotsinkielinen, on valitysliikkeen
kiinnitettava huomiota siihen, ettéd soveliaalla tavalla varmistetaan
osapuolten ymmarrys solmittavien sopimusten ehdoista.

4.2. Asiakkaan tunteminen

Kohtaan on lisatty: Valityslikkeen on myos selvitettava, onko asiakas
poliittisesti vaikutusvaltainen henkild.

4.3.2 Hinta-arvio

Kohtaan on lisatty: Tassa kohdassa hinta-arviolla tarkoitetaan
myyntitoimeksiannon tekemisen yhteydessa tehtavaa myytavan
kohteen hinta-arviota (ei siis erillisen arviointitoimeksiannon
perusteella tehtavaa arviota).

Arviointitoimeksiantoon perustuva hinta-arvio. Tallaisia arviointeja
tekevat AKA-arvioijat ja myds monet kiinteistonvalittajat. Suomessa ei
ole arvioinnin tekemisesta suoranaista lainsdadantod, mutta joissakin
laeissa viitataan arvion tekijan ammattitaitoon tai arvion tekotapaan.
Aina kun lausuntoja tehdaan, on noudatettava yleisesti hyvaksyttyja
arviointimenetelmid, lausunnon tulee olla kirjallinen ja perusteltu ja
arvion tekijan tulee selvittda jaaviysseikat. Arvion tekijan tulee tuntea
arvioitavan kohteen hintatekijat ja markkinatilanne.
4.3.4. Veroseuraamukset
Kohdassa olevaa listausta on tismennetty yhden kohdan osalta:

e aviopuolisot tai rekisterdidyn parisuhteen osapuolet ovat

omistaneet kohteen yhdessa




4.4.2. Kuolinpesa myyjana

- Ensimmaiseen kappaleeseen on tehty lisdyksia: Jos myyj&né on
jakamaton kuolinpesa, on perittdvasta hankittava perukirja ja
katkeamaton sukuselvitys 15 ikavuodesta kuolinhetkeen asti (my6s
kuolleista osakkaista) seka perillisista virkatodistukset. Tarkoituksena
on selvittda kaikki lapset. Perukirjan siséltéa ei saa peittaa. Jos
kuolinpesan osakas on kuollut, tulee myos kuolleesta osakkaasta
hankkia perukirja ja sukuselvitys. Kohteen myyntié ei ole syyta aloittaa
ennen perunkirjoituksen toimittamista. Mikali vainajan
virkatodistuksesta ilmenee, ettd aviopuolisot ovat olleet eri rekisterissa
avioliiton aikana, tulee puolisostakin hankkia sukuselvitys.

- Liséksi kolmannen kappaleen viimeista lausetta on tdsmennetty:
Testamentin ja osituskirjan lainvoimaisuus tulee tarkistaa
karajaoikeudesta, mikéali kaikki osakkaat eivat ole sitoutuneet olemaan
moittimatta testamenttia tai osituskirjaa.

5.5.1.1. Isédnnoitsijantodistus

Kohtaa on tasmennetty: Valitysliikkeen on hankittava aina
toimeksiantosopimuksen tekemisen jalkeen uusi/tuore
isannoitsijantodistus. Uudella/tuoreella tarkoitetaan tassa tapauksessa
joko toimeksiantosopimuksen jalkeen tilattua todistusta tai muutama
paiva ennen toimeksiantosopimuksen tekemistd annettua todistusta.
Taman jalkeen isannditsijantodistus saa olla toimeksiantoa
suoritettaessa enintaan 3 kuukautta vanha.

5.5.1.11 Huoneenvuokrasopimus

Kohtaan on lisétty: Valitysliikkeen tulee tiedustella toimeksiantajalta,
onko vuokralainen maksanut vuokrat ajallaan ja mahdollisista muista
ongelmista vuokrasuhteeseen liittyen.

5.5.1.13.1 Pinta-alan selvittaminen

Asuintilojen ja muiden tilojen pinta-ala-kohtaa on tdsmennetty: Mikali
valitysliike epdilee pinta-alatiedon oikeellisuutta, tulee
toimeksiantajalle jo toimeksiantoa tehtédessa kehottaa suorittamaan
pinta-alan tarkistusmittaus. Mittaustuloksesta ei kuitenkaan
valttamattd ilmene, mité tiloja asuintiloihin kuuluu.

5.5.1.13.4. Kohde on ryhméarakennutettu
Otsikointi on muutettu.

Kohtaan on lisatty: Jos kyse on ryhmarakennuttamisesta, pitaa
selvittda onko rakentaminen tapahtunut ryhmarakennuttamislain
voimaantulon jalkeen vai sitd ennen. Ryhmérakennuttamishankkeissa
ei ole asuntokauppalain mukaista perustajaosakasta ja tasta syysta on
selvitettava vakuuksiin liittyvat seikat. Rakentajan vastuu perustuu
korostetusti vain urakkasopimukseen. Rakennuttajan vastuuta ei
kaytannodssa ole. Tallgin taytyy kiinnittdé erityistd huomiota myos
asunto-osakeyhtién kunnossapitovastuuseen liittyviin kysymyksiin.

5.5.2.1 Lainhuutotodistus tai mahdollinen muu selvitys myyjan
omistusoikeudesta

Kohtaa on tdsmennetty: Valitysliikkeen on toimeksiantoa aloitettaessa
hankittava aina uusi/tuore lainhuutotodistus. Uudella/tuoreella
tarkoitetaan tassa tapauksessa joko toimeksiantosopimuksen jalkeen
tilattua todistusta tai muutama paiva ennen toimeksiantosopimuksen
tekemisté annettua todistusta.

5.5.2.10. Energiatodistus, jos se vaaditaan

Kohdasta on poistettu: Ennen vuotta 1980 kayttéonotettavaksi
hyvaksytyille pientaloille (omakotitalo ja paritalo) todistus tarvitaan
vasta 1.7.2017 alkaen.




5.5.2.24. Kaupan kohteena maapohja ja urakkasopimus

Kohtaan on lisatty: Tilanteissa, joissa kaupan kohteena on maapohja
ja ostaja on velvollinen solmimaan urakkasopimuksen talon
rakentamisesta, kohdetta ei saa markkinoida uutena valmiina talona.
Markkinoinnissa tulee selkeésti kdyda ilmi, etta ostaja sitoutuu
maapohjan ostamalla urakkasopimuksen tekemiseen myyjan kanssa.
Ostajalle tulee talléin korostaa sitd, ettd hanesta tulee maankaytto- ja
rakennuslain tarkoittama rakennuttaja. Markkinoinnin tulee muutoinkin
vastata kohteen oikeaa luonnetta. Tallaisia kohteita myytdessa
valitysliikkeen velvollisuutena on huolehtia siita, etta
urakkasopimuksen ehdot ovat kuluttajan edun mukaiset. Mikali n&in ei
ole, saattaa valitysliike joutua asiasta vastuuseen.

5.5.5. Asbestikartoitus

Kohtaa on tdsmennetty: Jos myytavan kohteen
isénnditsijantodistuksen mukainen valmistumisvuosi tai kiinteistdjen
osalta loppukatselmus on hyvéksytty ennen vuotta 1995,
valitysliikkeen tulee tiedustella toimeksiantajaltaan, onko
asbestikartoitusta tehty. Asiaa voi tarvittaessa taloyhtidissa tiedustella
vield isannoitsijalta.

6.2.1. Esitteen tiedot

Kohtaan on lisatty:

- Lentomelun johdosta asunto saattaa poiketa olennaisesti siita, mita
kuluttajalla on kohtuudella aihetta olettaa. Valitysliikkeen tulee
selvittaa ja ilmoittaa myyntiesitteessa asunnon sijaintipaikan mukainen
kaavaan merkitty lentomeluvydhyke. Kuluttajalle tulee selvittéa myos
meluvyohykkeen merkitys kuten rakentamiselle asetetut
lisdvaatimukset. Meluvybhyke saattaa pitaa ilmoittaa myds alueen
kayttda tai luovutusta koskevana rajoituksena, jos
lentomeluvyOhykkeella ei sallita end& uutta asutusta. Lisatietoa
lentomelumittauksista ja lentomelukarttoja saa esimerkiksi Finavian
www-sivuilta. Valitysliikkeen on myoéskin syyta selvittéaa
www.ymparisto.fi -sivustolta, onko kohde tulva-riskialueella.

- Jos myytavassa rakennuksessa ei ole tehty loppukatselmusta
hyvaksytysti, tulee tésta asiasta seka rakennuksen
keskeneraisyydesta mainita myyntiesitteessa. Niin sanottu
kayttdonottokatselmus (osittainen loppukatselmus) ei tee
rakennuksesta valmista.

- Viimeisesta kappaleesta on poistettu sana "vaikutuksellisesti”: Mikali
valityskohteen tiedot muuttuvat valitystoimeksiannon hoitamisen
aikana, tulee valittajan laatia uusi esite.

6.3.2. Esittelyn jarjestamisessé huomioitavaa
Kohteen esittelija-kohta on poistettu

7.1. Tiedonantovelvollisuus ostajalle

Kohtaan on lisatty:

- Jos kohteessa tapahtuneesta kuolintapauksesta ei ole aiheutunut
vahinkoa kohteelle, kuolintapauksesta ei tarvitse kertoa.

- Ostajalle pitdd antaa mahdollisuus tutustua taydelliseen perukirjaan.

- Mikali valitettava kohde on aikaisemminkin ollut toimeksiannon
kohteena, on kaikki aiemman/aiempien valitystoimeksiannon aikana
saatu ostopaattkseen vaikuttava tieto annettava ostajaehdokkaalle.
Vastaavasti mikali valitysliike on saanut yhta toimeksiantoa koskien
tietoa, jolla voi olla vaikutusta toiseen toimeksiantoon, on tieto
annettava ostajaehdokkaalle.

9.3.3.1. Sahkadisten panttikirjojen siirto
Osio on uusi.




